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Andelsboligforeningen Gadekeseret, Sabro

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen Gadekseret, Sabro
Sabro Veenge 59-111

8471 Sabro

Hjemmeside: www.abgadekaeret.dk
Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 32 41 98 52

Regnskabséar: 01.01 - 31.12

Foreningens stfitelsesér: 1989
Ejendommens opferselsar: 1989

Bestyrelse

Lenni Laursen, formand
Mehrdad Sarraf
Jorgen Meinicke

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nykredit
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Andelsboligforeningen Gadekeaeret, Sabro

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 01.01.17 - 31.12.17 for
Andelsholigforeningen Gadekeret, Sabro.

Arsrapporten afleegges 1 overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningslovens § b, stk 11 og 86, stk 2 og 8 samt andelsholigforeningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsholigforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af andelsholigforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sabro, den 13. marts 2018

Bestyrelsen

Lenni Laursen Mehrdad Sarraf Jorgen Meinicke
Formand
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Andelsboligforeningen Gadekszeret, Sabro

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til andelshaveren i Andelsboligforeningen Gadekaret, Sabro

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Gadekeeret, Sabro for regnskabs-
aret 01.01.17 - 31.12.17, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
lovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens 8§5, stk. 11 og §6, stk. 2 og § samt
andelsboligforeningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 311217 samt af resultatet af

andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11 og 86, stk. 2

og 8 samt andelsboligforeningens vedtegter.

FO7N-1XZX1-818PY

Grundlag for konklusion

P
=
=

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og

25518

o
(PR

krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Penneo dokumentnogle: U740

Fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal
har, som det ogsé fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision,

hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den intemne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Andelsboligforeningen Gadekzeret, Sabro

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gesldende 1 Danmark, altid vil afdsskke
veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske besluininger, som regn-

skabshrugerne trasffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation foréar-
saget af besvigelser er hejere end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesssttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisions-
bevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konklu-
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Andelsboligforeningen Gadekaeret, Sabro

Den uafhsengige revisors revisionspategning

derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerk-
som pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder p& en s&dan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmasssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lsse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-
ninger i henhold til &rstegnskabslovern.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet vessentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 13. marts 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Keld Hasle Jakobsen
Statsaut. revisor
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Andelsholigforeningen Gadekeeret, Sabro

Bestyrelsens arsberetning

PA den ordineere generalforsamling i april valgtes Lenni Laursen som ny formand. Udover den
ssdvanlige pasning og pleje af de grenne arcaler har der kun veeret mindre
vedligeholdelsesarbejder igangsat. Der har dog veeret en del reparationer af sikringskassen til
vores parkbelysning, idet draebersnegle fandt vej ind og forarsagede kortslutninger.
Herudover har vi faet algebehandlet vores tegltage.

Vi har afholdt de ssedvanlige 2 f=lles arbejdsdage, hvor andelshaverne traskker 1 arbejdstejet
og giver omrédet nogle timers lugning, fejning, beskeering mm. Herudover er der ogsa
andelshavere, der i det daglige foretager oprydning, ndr det er tiltreengt. Det er jo vores eget,
s& hvis man synes, at det treenger til kost, hakkejern eller lignende, skal man endelig ikke
holde sig tilbage.

Det nye aktivitetsudvalg fik bl.a. arrangeret en tur til Borum Eshgij, hvor Vagn Bedksr gav en
meget fin rundvisning og speendende information om dette sted. Arets sommerfest métte
desveerre aflyses 2 gange pa grund af den megen regn. I stedet gennemfortes en meget
vellykket julefrokost.

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.17 - 31.12.17 udviser et resultat pd DKK -30.740.

Safremt andelskronen opgeres i henhold til den offentlige ejendomsvurdering bliver den 2,74.

Safremt andelskronen opgeres til anskaffelsessummen med tilleeg af foretagne forbedringer
udger andelskronen 3,22.

Markedsveerdien af renteswap har i 2017 pavirket egenkapitalen positivt med DKK 6b6.5638.
Der har vaeret handlet 1 andel i det forlebne ér.

Stigning i ejendomskatten samt renteomkostninger, gor det nedvendigt at regulere selve
boligydelsen igen i 2018.

Huslejerne foreslas derfor sendret pr. 1. maj 2018 som felger:

henlseggelse til
Type boligydelse fesllesudgifter vedligeholdelse ialt
A 2.585 590 467 3.642
B 2,013 590 365 2.968
C 2.250 590 404 3.244
D 1.605 590 280 2.475
E 2.250 590 404 3.244

Hertil kommer den individuelle opkraevning for extra affaldsudgifter samt for kabel-tv.
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Andelsholigforeningen Gadekaeret, Sabro

Resultatopgerelse

Ikke

revideret

budget
2017 2018 2016
Nots DKK DKK DKK
1 Nettoomszetning 934.794 985.424 913.032
2 Ejendomsomkostninger -360.971 -391.100 -694 484
3 Administrationsomkostninger -42.594 -49.100 -65.235
Resultat for finansielle poster 541.229 545.224 163.313
4 Finansielle indtaegter 0 0] 816
& Finansielle omkostninger -571.969 -560.000 -554.941
Finansielle poster i alt -671.969 -560.000 -5b4.125
Arets resultat -30.740 -14.776 -390.812

Forslag til resultatdisponering

Disponeringsfond -30.740 -14.776 -390.812
Ialt -30.740 -14.776 -390.812
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Andelsboligforeningen Gadekzeret, Sabro

Note

Balance
AKTIVER

31.12.17 31.12.16
DKK DKK

6 Grunde og bygninger 24.833.684 24.833.684
Materielle anlzegsaktiver i alt 24.833.684 24.833.684
Anlzegsaktiveri alt 24.833.684 24.833.684
Indestéende i kreditinstitutter 179.410 226.725

7 Likvide beholdninger i alt 179.410 226.725
Omsezetningsaktiver i alt 179.410 226.725
Aktiveri alt 25.013.094 25.060.409
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Andelsboligforeningen Gadekaeret, Sabro

Balance
PASSIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Andelsholigforeningskapital 4.430.000 4.430.000
Afdrag, prioritetsgeeld 23.617.858 23.617.858
Finansielle instrumenter, sikring -5.785.167 -6.441.705
Indeksregulering. prioritetsgseld -6.055.333 -6.055.333
Disponeringsfond -7.748.057 -7.718.317
Egenkapital i alt 8.458.301 7.832.503
s Nykredit, tilpasningslén F1 10.750.000 10.750.000
9 Renteswap (se note 11) 5.609.666 6.134.905
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 16.259.666 16.884.905
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 275.500 306.800
Anden gseld 19.625 36.200
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 295.125 343.000
Geeldsforpligtelser i alt 16.554.791 17.227.905
Passiver i alt 25.013.092 25.060.408
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Forsikringer
Nagletal
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Andelsholigforeningen Gadekzeret, Sabro

Egenkapitalopgorelse

Indeks-
Andelsbolig- Afdrag, Finansielle regulering.
forenings-  prioritets- instrumen-  prioritets- Disponering
Beleb i DKK kapital geeld ter, sikring geeld sfond
Egenkapitalopgerelse for
01.01.16 - 31.12.16
Saldo pr. 01.01.16 4430000 23617858 -5389467 -6.055333 -7.327.505
Regulering af
sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 -1.052.238 0 0
Arets resultat
(resultatdisponering) 0 0 0 0 -390.812
Saldo pr. 31.12.16 4.430.000 23.617.858 -6.441.705 -6.065.333 -7.718.317
Egenkapitalopgerelse for
01.01.17-31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 4430000 23617858 -6441705 -6.065.333 -7.718.317
Regulering af
sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 656.538 0 0
Arets resultat
(resultatdisponering) 0 0 0 0 -30.740
Saldo pr. 31.12.17 4430000 23617858 -5785.167 -6.055.333 -7.749.067
12
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Andelsboligforeningen Gadekzeret, Sabro

Noter
Ikke
revideret
budget
2017 2018 2016
DKK DKK DKK
1. Nettoomsaetning
Boligafgift 578.183 670.304 506.580
Feellesudgifter 233.786 191.160 286.216
Henlseggelse til vedligeholdelse 122.825 123.860 121.236
I alt 934.794 985.424 913.032
2. Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat 94.916 100.500 94.375
Elforbrug 7.332 7.600 5.689
Forsikring 28.901 30.000 28.611
Reparation og vedligeholdelse 96.404 125.000 421.913
Renovation 41.848 43.000 43.568
Renholdelse /vedligeholdelse grgnne arealer 81.570 85.000 100.528
Lalt 350.971 391.100 694 434
3. Administrationsomkostninger
Generalforsamling/meder 5.387 7.500 6.320
Administration 6.379 7.600 7.345
Assurance 820 1.000 820
Kurser 0 2.000 0
Kontingenter 5.388 6.000 5.334
Diverse 45 1.500 560
Modtaget honorar vedrerende venteliste/salg -3.800 -5.000 -4.400
Konsulentassistance 0 0 12.069
Revisor 28.375 28.500 27.187
[ alt 42,594 49100 55.235
13
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Andelsholigforeningen Gadekaeret, Sabro

Noter
Ikke
revideret
budget
2017 2018 2016
DKK DKK DKK
4. Finansielle indtegter
Renter, obligationer 0 0 600
Iovrigt 0 0 216
lalt 0 0 816
5. Finansielle omkostninger
Nykredit 79.055 70.000 76.680
Renteswap 492914 490.000 478.261
[alt 571.969 560.000 554.941
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Andelsboligforeningen Gadekeeret, Sabro

Noter
6. Grunde og bygninger
Belgb i DKK 31.12.17 31.12.16
Ejendommen, matr.nr. 6 co., Sabro By,
Sabro
Kebesum 1989 ifelge skede 22.150.000 22.150.000
Refusion -214.000 -214.000
Reguleret kgbesum 21.936.000 21.936.000
Tilgang 1993, p-plads 37.500 37.500
Tilgang 1995, antenneanleeg 70173 70.173
Tilgang 2002, udbedring af kviste 1.769.458
Refusion fra Byggeskadefonden -1.245.897 523.561 523.561
Tilgang 2002, udbedring af
undertag/tagsten 1.746.314 1.746.314
Tilgang 2003, rest udbedring vedrerende
2002 94979 94 979
Tilgang 2016, renovering af skure 425157 425.157
Tilgang 1 alt 2.897.684 2.897.684
Regnskabsmeessig veerdi 24.833.684 24.833.684
7. Likvide beholdninger
Nykredit, nr. 2002072, andelsholigkredit, max. DKK 350.000 179.410 226.725
Talt 179.410 226725
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Andelsholigforeningen Gadekaeret, Sabro

Noter
8. Egenkapital
Andelsbholigforeningenskapitalen bestér af:

Pélydende
Belgb i DKK Antal veerdi
Type A 5 199.000
Type B 7 165.000
Type C 2 173.200
Type D 5 123.600
Type E 3 173.200
Belgb i DKK 31.12.17
Veerdien af andelskronen andrager pr. 31.12.17 322
der fremkommer séledes:
Veerdien af oprindelig indskudt andelskrone 14.243.467/4.430.000
Egenkapitalen pr. 31/12 2017 8.4568.301
Finansielle instrumenter, sikring 5.785.166
Ialt 14.243.467
Belab i DKK 31.12.17
Vaerdien af andelskronen baseret pé offentlig
ejendomsvurdering andrager pr. 31.12.2017 2,74
der fremkommer séledes:
Veerdien af oprindelig indskudt andelskrone
12.124.617/4.430.000
Egenkapitalen pr. 31/12 2017 8.458.301
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2016 28.500.000 0
Bogfert veerdi -24.833.684 3.666.316
Talt 12.124.617
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Andelsboligforeningen Gadekzeret, Sabro

Noter

9. Langfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgsld Geeldialt Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 814247 31.12.16
Nykredit, tilpasningslan F1 0 10.750.000 10.750.000 10.750.000
Renteswap (se note 11) 275500 4400800 5786166  6.441.705
Lalt 275500 15.160.800 16.635.166 17.191.705
31.12.17 31.12:16
DKK DKK

10. Anden gseld

@vrig geeld 19.625 36.200
Talt 19.625 36.200

11. Afledte finansielle instrumenter

Andelsboligforeningen har indgdet en renteswap til sikring af de fremtidige rentebetalinger
pé et variabelt forrentet realkreditlan. Renteswappen har en hovedstol pa DKK 10.750.000 og
en restlebetid pa 21 &r til udleb den 30.12.38. Renteswappen er indregnet til dagsveerdi, som
pé balancedagen udger t.DKK -5.785.166. Der er i regnskabsaret indregnet en urealiseret
gevinst p& tDKK 656.538, der er indregnet direkte p& egenkapitalen. Renteswappen er
indgdet med et dansk pengeinstitut som modpart.
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Andelsboligforeningen Gadekseeret, Sabro

Noter

12. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Andelshboligforeningen har indtil 31. december 2016 modtaget &rlig stette fra stat og
kommune til deekning af renter vedrerende l&n i Realkredit Danmark. Stetien kan kreeves
tilbagebetalt ved oplesning af foreningen. Det samlede tilbagebetalingskrav udger pr
31.12.2017 t DKK 10.560.

Foreningens medlemmer heefter alene for foreningens forpligtigelser med deres indskud.

Andelsboligforeningen har pr. 31. december 2017 overfor Nykredit afgivet erkleering om, at
ejendommen ikke méa pantssettes eller seelges uden tilladelse fra banken.

13. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 10.750 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.DKK 24.834.

14. Forsikringer

Ejendommen er forsikret til fuld nyveerdi i AIG Europa, police-nr. 0001360144, som er en all-
risk forsikring og omfatter bl.a. bygningsbrand, restveerdi, kortshutning, hus- og grundejer
incl. ansvar, udvidet rgrskade, insekt, svamp samt glas og kumme. Der er endvidere tegnet
bestyrelsesansvarsforsikring via ABF i Lloyd's London med en forsikringssum pa DKK
1.500.000 pr. skade pr. tilsluttet andelsholigforening.
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Andelsholigforeningen Gadekaeret, Sabro

Noter

15. Nggletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primeert udregnet p& baggrund
af arealer. I Andelsboligforeningen "Gadekeeret, Sabro" anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnegle ved beregning af boligafgift og andelsveerdi, og de arealbaserede nagletal
svarer derfor ikke til de, der konkret gzlder for den enkelte andelshaver. Nogletallene er
udarbejdet i henhold til "Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.”

Belgb i DKK Antal BBR-areal
Boligtyper:
Andelsbolig 27 2.445
Talt 27 2.445
Gns. DKK
DKK pr. m2
Boligydelse i alt 934.794 382
Offentlig ejendomsvurdering 28.500.000 11.656
Anskaffelsessum (kostpris) 24.833.684 10.157
Foresladet andelsvaerdi (a) 14.243.467 5.826
Geeldsforpligtelse - omsastningsaktiver (b) 16.375.381 6.698
Teknisk andelsvaerdi (a+b) 30.618.848 12.523
Friveerdii % 34
BEIERHOLM 19
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Andelsholigforeningen Gadekeeret, Sabhro

Noter

15. Nogletal - fortsat -
DKK pr. m2 2015 2016 2017
Vedligeholdelse pr. m2 275 173 39
Arets afdrag pr. m2 28 0 0]
Arets resultat pr. m2 -235 -160 -13
Oprindelig Veerdi pr. Nuveerende Ny andelsvaerdi
Belgb i DKK indskud andelskrone andelsvaardi incl. indskud
A 199.000 3,22 640.780 640.780
B 1565.000 3.22 499.100 499.100
C 173.200 3,22 557,704 557.704
B 123.600 3,22 397.992 397.992
E 173.200 3,22 557.704 557.704

Udover vaerdien af andelskronen (3,22) kan de enkelte andelshavere ved salg opné et belgb
opgjort p& grundlag af de dokumenterede afholdte forbedringsudgifter fratrukket
afskrivninger i forhold til levetid.

Som felge heraf skal der opfordres til, at der lebende fares regnskab med de afholdte

forbedringsudgifter.
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Andelsboligforeningen Gadekaret, Sabro

Noter

16. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse A, andelsholigforeningslovens §5, stk. 11, §6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af
6. januar 2015, jf. andelsholigforeningslovens 86, stk. 2 samt foreningens vedteegter.

Formélet med &arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede
boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelens
veerdi og at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende &r.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indfjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-

flyde andelsboligforeningen, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i
balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé

andelsholigforeningen, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt. Ved ferste indregning
males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende méles
de til dagsveerdi og indregnes i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Dagsvaerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme (pengestremssikring), indregnes i
egenkapitalen. Medferer den sikrede transaktion indregning af et aktiv eller en forpligtelse,
indregnes den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet, som tidligere er
indregnet i egenkapitalen, i kostprisen for aktivet eller forpligtelsen. Medfarer den sikrede
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Andelsholigforeningen Gadekseret, Sabro

Noter

16. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

transaktion indregning af en indteegt eller en omkostning, indregnes den akkumulerede
dagsvaerdiregulering af sikringsinstrumentet, som tidligere er indregnet i egenkapitalen,
sammen med den sikrede indteegt eller omkostning.

Hvis den sikrede transaktion ikke leengere forventes at finde sted, opherer behandlingen som
pengestremssikring, og den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet
overfgres til resultatopgerelsen under andre finansielle poster. Hvis den sikrede transaktion
fortsat forventes at finde sted, men betingelserne for pengestregmssikring ikke laengere er
opfyldt, opherer behandlingen som sikring, og den akkumulerede dagsveerdiregulering af
sikringsinstrumentet forbliver under egenkapitalen, indtil transaktionen finder sted.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for
behandling som regnskabsmeaessig sikring, indregnes lgbende i resultatopgerelsen under

=
&
5

andre finansielle poster.

RESULTATOPGORELSE

- IANM?-L

Opstillingsform:

55L8:

P4PR-25

Penneo dokumentnogle: Uz

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsdaret er medtaget for at
vise afvigelser 1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
forhold til budgettet har vaeret tilstraskkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Nettoomseetning

Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Ejendommens drift

[ ejendommens drift indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ejendommens drift.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til kontor-
omkostninger m.v.
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Andelsboligforeningen Gadekzeret, Sabro

Noter

16. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Af- og nedskrivninger

Der foretages ikke afskrivninger pé foreningens ejendom.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegier og renteormkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og lAnecmkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

SIBPY

Andelsboligforeningen er ikke et selvsteendigt skattesubijekt. Der indregnes derfor ikke skat 1
arsregnskabet, idet aktuel og udskudt skat pahviler interessenterne/kapitalejerne.

>
N
>
e
™~
&)
e
B,
=
=

BALANCE

1FB-

Materielle anleegsaktiver

o (U7

/

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anlsegsaktiver males i balancen til kostpris eller genvindingsvaerdien. hvor denne
er laverer.

Penneo dokumeantnad

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknytiet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendomme.
Gevinster eller tab ved afhsendelse af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem

en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anlsegsaktiver, der ikke méles til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis andelsboligforeningens realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere
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Andelsboligforeningen Gadekzeret, Sabro

Noter

16. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

end forventet, anses dette som en indikation péa vesrdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste vasrdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsvesrdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, néar begrundelsen for nedskrivningen ikke leangere bestar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pd bankkonti samt kontante beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser méles til kostpris péd tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lebetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens pélydende vaerdi.

BEIERHOLM 24

VI SKABER BALANCE

255 LEJAXMZ-BFOZN-TXZX]T-81RPY

pTed

L7

Penneo cdokumentnogle:



Andelsholigforeningen Gadekzeret, Sabro

Noter

16. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

OVRIGE NOTER

Nagletal

De i note 15 anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkoncmiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske
situation med andre foreningers agkonomiske forhold. Negletallene er udarbejdet i henhold til
'Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger”.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 8. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven,  vedtsegternes  §14 samt  beslutning  vedtaget pa
andelsboligforeningens generalforsamling den 30. april 2013.

Vedtegterne bestemmer desuden 1 §14, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere
andelsvaerdi, er det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gzeldende.
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